Zagadnienia przewidziane na szkolenie jednodniowe dotyczące tematyki wieczystoksięgowej dotyczące tematu:  
I. Struktura elektronicznej księgi wieczystej, typy ksiąg elektronicznych, kategorie i skutki prawne wpisów, podstawowe zasady prawne rządzące wpisami w księdze wieczystej. 

Typy ksiąg wieczystych –wskazuje na rodzaj nieruchomości lub prawa, dla którego jest prowadzona księga wieczysta:
1)

dla nieruchomości gruntowej,

2)

dla nieruchomości budynkowej: 

3)
dla nieruchomości lokalowej,

4)
dla własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

5)

dla spółdzielczego prawa do lokalu użytkowego: "spółdzielcze prawo do lokalu użytkowego",

6)
dla prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej,

Przy każdej księdze wieczystej prowadzi się akta księgi wieczystej. Do akt tych składa się dokumenty i pisma dotyczące nieruchomości.

Struktura księgi wieczystej.

Księga wieczysta zawiera cztery działy, podzielone na rubryki i pola. Rubryki i pola mogą być podzielone odpowiednio na podrubryki i podpola.

Pole księgi wieczystej oznacza się niepowtarzalnym numerem składającym się z czterech części określających odpowiednio: dział księgi wieczystej, rubrykę, podrubrykę i numer kolejny pola w ramach podrubryki. Jeżeli dana rubryka nie jest podzielona na podrubryki, trzecią częścią numeru jest cyfra "0".

Pola, w których nie dokonuje się wpisu, pozostawia się niewypełnione.
Przy każdej księdze wieczystej prowadzi się akta księgi wieczystej. Do akt tych składa się dokumenty i pisma dotyczące nieruchomości.

„Okładka"

Oznaczenie elektronicznej księgi wieczystej, tzw. okładka, „Okładka" podzielona jest na cztery rubryki: 0.1 „informacje podstawowe", 0.2 „dane o założeniu księgi wieczystej", 0.3 „dane o zamknięciu księgi wieczystej", 0.4 „podstawa zmiany".

Przy zakładaniu nowej elektronicznej księgi wybór odpowiedniego jej typu jest pierwszą czynnością postępowania. Poszczególne typy ksiąg różnią się między sobą strukturą, dlatego też wybór określonego typu powoduje pojawienie się swoistej - właściwej dla danego typu - struktury elektronicznej księgi, w szczególności z charakterystycznym dla danego typu księgi rubrykami, podrubrykami, polami i podpolami.
Oznaczenie księgi wieczystej
Oznaczenie księgi wieczystej podzielone jest na rubryki: (0.1) - informacje podstawowe, (0.2) - dane o założeniu księgi wieczystej, (0.3) - dane o zamknięciu księgi wieczystej, (0.4) - podstawa zmiany.

Rubryka 0.1 "informacje podstawowe" obejmuje następujące pola:


1)
  "numer księgi" - numer księgi wieczystej, na który składają się: czteroznakowy kod wydziału ksiąg wieczystych sądu rejonowego, w którym księga została założona, numer według repertorium ksiąg wieczystych oraz cyfra kontrolna. Oznaczenia kodów wydziałów ksiąg wieczystych sądów rejonowych określa załącznik nr 1 do rozporządzenia;


2)
0.1.0.2 "oznaczenie wydziału" - oznaczenie wydziału właściwego do prowadzenia księgi wieczystej, podane w odpowiednich podpolach:

A:
nazwa sądu,

B:
siedziba sądu,

C:
kod wydziału,

D:
numer wydziału,

E:
nazwa wydziału;


3)
Rubryka - "dane o założeniu księgi wieczystej" obejmuje następujące pola:


1)
 "stan w czasie założenia" - wskazanie, że założenie księgi wieczystej następuje:

-
dla nieruchomości, dla której nie była prowadzona księga wieczysta,

-
dla nieruchomości, dla której był prowadzony zbiór dokumentów,

-
dla nieruchomości, dla której prowadzona była księga wieczysta dawna,

-
dla nieruchomości, dla której prowadzona była księga wieczysta, która zaginęła lub uległa zniszczeniu,

-
w wyniku odłączenia części nieruchomości z innej księgi wieczystej,

-
w wyniku wyodrębnienia lokalu.

Przepis stosuje się odpowiednio do własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spółdzielczego prawa do lokalu użytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej;

- "chwila zapisania księgi" - data, godzina i minuta pierwszego zapisu księgi wieczystej w urządzeniach centralnej bazy danych ksiąg wieczystych;

- "chwila ujawnienia księgi" - data, godzina i minuta pierwszego ujawnienia treści księgi wieczystej po zakończeniu migracji; dla księgi wieczystej założonej w systemie informatycznym chwila ujawnienia księgi wieczystej jest zgodna z chwilą zapisania księgi wieczystej   "chwila zapisania księgi";

-"data założenia dotychczasowej księgi wieczystej" - data założenia księgi wieczystej, której treść została przeniesiona z dotychczas ustalonych wzorów do struktury księgi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym.

Rubryka   "dane o zamknięciu księgi wieczystej" obejmuje następujące pola:

- "chwila zamknięcia księgi" - data, godzina i minuta zapisu zamknięcia księgi wieczystej, w przypadku odłączenia całości nieruchomości do innej księgi wieczystej, zgodna z datą przyłączenia nieruchomości do tej księgi;

- "podstawa zamknięcia księgi" - przyczyna zamknięcia księgi wieczystej.

- "podstawa zmiany" obejmuje   przeznaczone na wskazanie przyczyny dokonania zmiany w polach odpowiednio:  

Działy księgi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym podzielone są na rubryki i pola, które mogą być podzielone na podrubryki i podpola. Do dokonywania wpisów przeznaczone są pola elektronicznej księgi, których jest około trzystu.
 Wpisy w dziale I-O „Oznaczenie nieruchomości"

 Największym zmianom, w porównaniu z księgami papierowymi, uległ dział I - „Oznaczenie nieruchomości" elektronicznej księgi wieczystej (zwany dział I-O). Wymusiła je konieczność dostosowania tego działu do struktury systemu elektronicznego katastru i zastosowanie weryfikacji danych z działu I-O księgi z danymi ewidencji gruntów i budynków. Niezbędne więc stało się usunięcie z działu I-O danych dawnych i pozostawienie jedynie danych ewidencji gruntów budynków.. W rezultacie z działu I-O zniknęły wpisy dotyczące użytkowania wieczystego gruntu. Dział I-Sp „Spis praw związanych z własnością" elektronicznej księgi wieczystej uległ również, w porównaniu z działem I-Sp księgi papierowej, zmianom i rozbudowie. Obecnie, oprócz tradycyjnych wpisów uprawnień wynikających ze służebności przysługujących właścicielowi nieruchomości oraz wpisów dotyczących wielkości udziału w nieruchomości wspólnej przysługującego właścicielowi lokalu stanowiącego odrębną nieruchomość, w dziale tym ujawnia się również wpisy dotyczące użytkowania wieczystego gruntu oraz w przypadku, gdy księga prowadzona jest dla spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu - opis spółdzielni mieszkaniowej.
Komentarz ;

Działy: I-O, I-Sp, III i IV księgi wieczystej, której treść została przeniesiona do struktury księgi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym, zawierają rubrykę "komentarz", oznaczoną odpowiednio: 1.9 w dziale I-O, 1.14 w dziale I-Sp, 3.7 w dziale III i 4.7 w dziale IV, składającą się z jednego pola "komentarz do migracji", odpowiednio: 1.9.0.1 w dziale I-O, 1.14.0.1 w dziale I-Sp, 3.7.0.1 w dziale III i 4.7.0.1 w dziale IV - zawierającego zamieszczone w odpowiednich podpolach:

A:
wpisy lub części wpisów, ujawnione w księdze wieczystej w toku migracji, które zawierają treść nieobjętą strukturą księgi wieczystej, a także projekty wpisów przeniesione z dotychczasowej księgi wieczystej,

B:
ostatni numer aktualnego lub wykreślonego wpisu w danym dziale w dotychczasowej księdze wieczystej, której treść została przeniesiona do struktury księgi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym.

Dział II księgi wieczystej zawiera rubrykę 2.8 "komentarz", składającą się z jednego pola 2.8.0.1 "komentarz do migracji", zawierającego w podpolu:

A:
wpisy lub części wpisów, ujawnione w księdze wieczystej w toku migracji, które zawierają treść nieobjętą strukturą księgi wieczystej, a także projekty wpisów przeniesione z dotychczasowej księgi wieczystej.

Wzmianka o wniosku

Każdy dział księgi wieczystej zawiera rubrykę "wzmianka w księdze wieczystej", oznaczoną odpowiednio: 1.1 w dziale I-O, 1.10 w dziale I-Sp 

1)
"wzmianka": 1.1.0.1 w dziale I-O, 1.10.0.1 w dziale I-Sp, 2.1.0.1 w dziale II, 3.1.0.1 w dziale III, 4.1.0.1 w dziale IV - wzmianka o: wniosku, skardze na orzeczenie referendarza sądowego, apelacji, kasacji lub wszczęciu postępowania z urzędu, obejmująca dane, o których mowa w § 68 rozporządzenia .

2)
"chwila zamieszczenia":  - data, godzina i minuta zamieszczenia wzmianki w księdze wieczystej;


3)
"chwila wykreślenia":   - data, godzina i minuta wykreślenia wzmianki w księdze wieczystej;


4)
"omówienie wykreślenia":   - podstawa wykreślenia lub przyczyna usunięcia wzmianki w księdze wieczystej.

Art.6267. § 1. Wniosek o wpis powinien być w dniu wpływu do sądu zarejestrowany niezwłocznie w dzienniku ksiąg wieczystych i opatrzony kolejnym numerem.

§ 2. Niezwłocznie po zarejestrowaniu wniosku w dzienniku ksiąg wieczystych zaznacza się w odpowiednim dziale księgi wieczystej numer wniosku (wzmianka o wniosku).

§ 3. Wzmiankę o wniosku wykreśla się z urzędu, niezwłocznie po dokonaniu wpisu, po uprawomocnieniu się postanowienia o odmowie dokonania wpisu lub o odrzuceniu wniosku albo o umorzeniu postępowania albo po uprawomocnieniu się zarządzenia o zwrocie wniosku.

§ 4. W razie wniesienia skargi na wpis w księdze wieczystej dokonany przez referendarza stosuje się odpowiednio przepisy § 1 i § 2. Wzmiankę o skardze wykreśla się z urzędu po rozpoznaniu skargi.

Kategorie i skutki prawne wpisów

1. Wpisy konstytutywne- użytkowanie wieczyste, nieruchomość lokalowa, hipoteka, Własnościowe spółdzielcze prawo.

2) Wpisy deklaratoryjne. – wpis własności. 

3) Wpisy roszczeń oraz praw art. 16 ustawy o księgach(…).

4) Hipoteki powstające bez wpisu.

5) Kwestia wpisu  prawa ekspektatywy. - Art.18.1.ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych.  Art.19.1ustawy o spółdzielniach . 
Zagadnienie mocy wstecznej wpisu dokonanego w księdze wieczystej.

Podstawowe zasady prawne rządzące wpisami w księdze wieczystej

1. Przedmiot ksiąg wieczystych. Cel i funkcja.-  -Art. 1ustawy,

2) Zasada jawności ksiąg wieczystych- art. 2

3) Domniemanie zgodności wpisu z rzeczywistym stanem prawnym (art. 3 u.k.w.h.).

4) Rękojmia publicznej wiary ksiąg wieczystych- art. 5 ustawy k.w.h, art. 9.
Działanie rękojmi jest uzależnione od jednoczesnego spełnienia poniższych pozytywnych przesłanek: 

1) niezgodności między stanem prawnym nieruchomości ujawnionym w księdze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym; 

2) nabycia własności lub innych praw rzeczowych ujawnionych w księdze w drodze odpłatnej czynności prawnej od osoby uprawnionej według księgi; 

3) dobrej wiary nabywcy .

Kwestie procesowe:

 - prawomocność wpisu - art364§1kpc

- chwila wpisu. Art. 6268 §8kpc

3. Zasada pierwszeństwa.

Pierwszeństwo praw wpisanych do księgi wieczystej. Zmiana pierwszeństwa 

Konkurencja ograniczonych praw rzeczowych w wypadku licytacyjnej sprzedaży regulują przepisy art. 1000 i 1001 k.p.c. 
Art. 11ustawy o księgach  jest przepisem szczególnym w stosunku do art. 249 § 1 k.c. Nieruchomość może być jednocześnie obciążona kilkoma ograniczonymi prawami rzeczowymi tego samego lub różnego rodzaju, np. służebnością gruntową, hipoteką i użytkowaniem. Ponieważ prawa te mają bezwzględny charakter i są skuteczne erga omnes, a więc także w stosunku do osoby, na rzecz której właściciel ustanowił później kolejne ograniczone prawo rzeczowe, przy ich wykonywaniu może dojść do kolizji. Na przykład nie mogą być równocześnie wykonywane dwa prawa użytkowania ustanowione na całej nieruchomości, jak też w pełni zaspokojone wierzytelności hipoteczne, jeżeli suma uzyskana z egzekucyjnej sprzedaży nieruchomości jest mniejsza od sumy wierzytelności. W celu uniknięcia tej kolizji ustawodawca ustanowił w art. 249 i 250 k.c. normy kolizyjne określające tzw. zasadę pierwszeństwa, ustalającą pewną hierarchię między tymi prawami. 

2. Zgodnie z art. 249 § 1 k.c., o pierwszeństwie ograniczonych praw rzeczowych rozstrzyga chwila ich powstania (prior tempore, potior iure). Tak ukształtowana zasada pierwszeństwa oznacza, że prawo powstałe wcześniej może być wykonywane tak, jak gdyby prawo powstałe później nie istniało. Istotne modyfikacje tej zasady wynikają z wpisu poszczególnych praw do księgi wieczystej. W razie zbiegu prawa wpisanego z prawem nie wpisanym do księgi wieczystej, pierwszeństwo przysługuje prawu wpisanemu, bez względu na czas ich powstania. 

Art. 249. § 1. Jeżeli kilka ograniczonych praw rzeczowych obciąża tę samą rzecz, prawo powstałe później nie może być wykonywane z uszczerbkiem dla prawa powstałego wcześniej (pierwszeństwo).

§ 2. Przepis powyższy nie uchybia przepisom, które określają pierwszeństwo w sposób odmienny.

Art. 250. § 1. Pierwszeństwo ograniczonych praw rzeczowych może być zmienione. Zmiana nie narusza praw mających pierwszeństwo niższe aniżeli prawo ustępujące pierwszeństwa, a wyższe aniżeli prawo, które uzyskuje pierwszeństwo ustępującego prawa.

§ 2. (125) Do zmiany pierwszeństwa praw rzeczowych ograniczonych potrzebna jest umowa między tym, czyje prawo ma ustąpić pierwszeństwa, a tym, czyje prawo ma uzyskać pierwszeństwo ustępującego prawa. Jeżeli chociaż jedno z tych praw jest ujawnione w księdze wieczystej, potrzebny jest także wpis do księgi wieczystej.

§ 3. Zmiana pierwszeństwa staje się bezskuteczna z chwilą wygaśnięcia prawa, które ustąpiło pierwszeństwa.

Problematyka materialnoprawana i procesowa powództwa o uzgodnienie treści księgi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. 

Pojęcie niezgodności.- art10- ustawy o księgach …. 

- niezgodność następcza, zmiany stanu prawnego po dokonanym wpisie, - art31 ust2 ustawy o księgach…

- niezgodność pierwotna, efekt pierwotnego wadliwego wpisu( niekoniecznie związanego z błędem sądu wieczystoksięgowego,- art10 ustawy…- 

3. Charakterystyka powództwa. Przedmiot- czy zachodzi niezgodność.-  

- dotyczy działu II-IV,  

- dział I  - 
- tryb procesowy- nieprocesowy,

4. Legitymacja czynna i bierna,

 -  legitymacja czynna wyjątek , art. 241 ustawy odpowiednie stosowanie przep.

- wyrok - zakres podmiotowy stron procesu,

- współuczestnictwo konieczne  

- współwłaściciele – 

 5. Związanie żądaniem pozwu z art. 10 ustawy  
- jak interpretować żądanie pozwu,- 
 6. Powództwo z art10 ustawy a inne postępowania 

- wyrok   

- wyrok ustalający, 

- postanowienia działowe.

Konstrukcja postanowień działowych.

Postanowienia zabezpieczające 

II. Czytanie i interpretacja wpisów zawartych w księdze wieczystej.

Praca seminaryjna na wybranych odpisach z ksiąg wieczystych.

Opracował 
Wojciech Wójcik

